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Respetados Sefiores:

En atencidn a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre
de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan. de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.”, el predio se
localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPR Torca y se encuentra parcialmente en ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL de la siguiente manera:

I s INSTRUMENTO DE
COMPONENTE = CATE gean ELEMENTO MANEJO
Parques Contemplabvos y | Parques de Borde NG 3
plica, salvo para el
Areas Complementarias para de 1a Red Estiucturante que | PARQUES URBANOS Y Area de Ocupacion Publico

hacen parte de la Estructura

RURALES (AREAS PARA

la Conservacion Prioritaria que cuenta con

Ecolégica  Principal  y | LA ADOPCION AL .
Parques de Borde CAMBIO CLIMATICO) utgando Mangio
2. Areas de especial Importanma : b Cuerpos hidricos naturales.
Ecosistémica. Sistomainidrich. HUMEDALES DEL RIO. A

3. Suelo De Proteccién Areas Para La Produccion Agricola Y Ganadera Y. De Explotacién De Recursos Naturales.

1. PARQUES DE BORDE.

Parques de Borde. Son espacios abiertos que se localizan en los bordes urbanos y se configuran como espacios de
transicién y articulacién entre los ambientes urbanos con areas rurales y otros camponentes de la Estructura Ecoldgica
Principal. Los lineamientos para el disefio y construccion de los parques de borde se incorporaran en el Manual de
Espacio Plblico a cargo de la Secretaria Distrital de Planeacién conforme a lo sefalado en el componente urbano del
presente Plan.

Se trata de espacios continuos o discontinuos, que tienen como objetivo generar una transicion y articulacion espacial
de los tejidos urbanos del borde con las dindmicas rurales, y estdn destinados a aportar al mantenimiento de la
integridad ecoldgica de los ecosistemas colindantes.

Se encuentran conformadaos por:

1. Red de Parques del Rio. Bogota. Es una franja multifuncional de transicion espacial para el uso 'y disfrute publico en
la cual se encuentran valores ecosistémicos y paisajisticos con fines recreativos, culturales, educativos, paisajisticos,
de investigacién, de valoracién de la naturaleza y de prestacidn de servicios publicos, que posibilita intervenciones
dirigidas a la puesta en valor del entorno natural y paisajistico del rio, a su custodia, cuidado, turismo ecoldgico y
movilidad en modos no. motorizados Asi mismo, es una estrategia de adaptacién al cambio climético basada en
ecosistemas.

La Red de Parques del Rio Bogota esta conformada por. el Parque Lineal del Rio Bogotd y las Areas complementarias
para la adaptacioén al cambio climatico:
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b. Areas complementarias para la adaptacién al cambio climatico. Estdn compuestas por una franja diferenciada
por tramos discontinuos paralela al cauce que se encuentra entre los tejidos urbanos de borde y el Parque Lineal del
Rio Bogota. Sus vocaciones funcionales estaran caracterizadas, en parte, por el territorio circundante de cada uno de
los tramos, con énfasis en la gestlon del riesgo y la adaptacién al cambio climatico, la rehabilitacién ecolégica y
paisajistica, la conectividad ecosistémica, la recreacion y la localizacién de equipamientos.

Las areas pueden estar asociadas, en relacion de contigliidad, continuidad o superposicion a humedales, cuerpos de
agua, canales, 4areas rurales, parques urbanos y regionales, infraestructuras de servicios; asi como equipamientos
plblicos y privados.

La administracién y gestién de las 4reas complementarias para la adaptacién al.cambio climéatico est4 a cargo de la
Secretaria Distrital de Ambiente, en coordinacién con el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte -IDRD vy los
sectores vinculados a los equipamientos publicos y privados que alli se‘tibiquen”.

Zonificacién de los parques de borde. Los parques de borde tienen la zonificacién definida en el presente articulo, a
partir de la cual se asigna un regimen de usos acorde con la realidad territorial e importancia ambiental de cada zona y
se identifican en el Mapa CG-3.2.6 “Zonificacion de Parques de Borde”:

(...)

3. Areas de conservacion y restauracién: Son zonas cuya vocacion principal es la conservacion, restauracion,
rehabilitacién y recuperacion de los ecosistemas y habitat naturales en conjuncion con actividades de disfrute
ambiental y conocimiento.

El régimen de usos aplicables a los parques de Borde es el siguiente:

. Zona Ar
| Usos

- /| : L ?E, i eod e i e S i $liv]
Conservacion Conocimiento: Edu Resfaurachﬁn: Medidas de | Todas las
Restauracion: Restauraci | cacién  ambiental, | reduccion del Riesgo y obras | actividades que no
on de  ecosistemas,| investigacion y | para el mantenimiento, | se encuentran en
recuperacioh - de| monitoreo. adaptacion y recuperacion de-las | los usos principales,
ecosistemas, rehabilitacion funciones ecosistémicas — | compatibles fo}
de ecosistemas. caudales. condicionados.

Sostenible: Ecoturismo,

agricultura urbana y periurbana y

actividad 'de ~ contemplacion,

observacion y consenvacion.

2. AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA.

Rios y QUEBRADAS. Corrientes de agua naturales canalizadas o en estado natural que hacen parte del sistema de
aguas continentales, dominado esencialmente por el flujo permanente o semipermanente de agua y sedimentos y en
cuyo proceso se genera un conjunto de geoformas asociadas que conforman el sistema fluvial.

La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota; bajo la coordinacion-de |la autoridad ambiental competente
realizard intervenciones de recuperacion, restauracién, mantenimiento y proteccién ambiental que permitan mejorar la
calidad de los Rios, QUEBRADAS y humedales, asi como soluciones basadas en naturaleza, intervenciones
hidraulicas e infraestructuras permitidas de conformidad con el régimen de usos, que mejoren los servicios
ecosistémicos.

Las autoridades ambientales competentes o la comisién conjunta cuando aplique, deberéan realizar el acotamiento de
rios y quebradas, lagos y lagunas, humedales y nacimientos de agua conforme a lo definido en el Decreto 1076 de
2015 adicionado por el Decreto 2245 de 2017 o la norma que lo modifique o sustituya.

En todo caso, las areas que hacen parte de la Estructura Ecolégica Pnnmpal en cualquiera de sus componentes
categorias y elementos constituyen SUELO DE PROTECCION. ; P A Tt

Al respecto, el paragrafo 1 del articulo 12 del Decreto 555 de 2021, indica: - £
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“Pardgrafo 1. El suelo de proteccién estd constituido por las zonas y dreas de terreno localizadas dentro de cualquiera
de las anteriores clases de suelo, que por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales, o por formar
parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructuras para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacidén de asentamientos humanos, tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse ...” (Sublineas fuera de texto).

3. SUELO DE PROTECCION PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y DE EXPLOTACION DE
RECURSOS NATURALES

Son areas rurales en las cuales se han consolidado, principalmente, usos agropecuarios tradicionales y actividades
relacionadas con la mineria, en las cuales se hace necesaria la reconversion productiva con buenas practicas
agricolas, ganaderas y acuicolas con incorporacion de procesos tecnolégicos que mitiguen los efectos de la
fragmentacion ecosistémica sobre las areas de la Estructura’ Ecolégica Principal, y se identifican en el Mapa CR-1.1
“Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de recursos naturales” que hace parte integrante del
presente plan.

Incluye los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su destinacion'a usos agricolas, ganaderos, forestales
o de explotacion de recursos naturales. En estos terrenos no podran autorizarse actuaciones wurbanisticas de
subdivision, parcelacion o edificacién de inmuebles que impliquen la alteracién o transformacion de su uso actual.

Dentro de esta subcategoria, se incluyen los suelos que pertenezcan a las clases agrologicas |, |l y Ill definidas por el
IGAC y aquellos correspondientes a otras clases agrologicas, que sean necesarias para la conservaclén del recurso
hidrico, el control de procesos erosivos y zonas de proteccidn forestal. »

Esta subcategoria se encuentra compuesta por;:

1. Suelo de proteccién para la produccion agricola y ganadera. Son -areas del territorio rural que pueden ser
destinadas a la produccion agricola, ganadera y acuicola sostenible, con énfasis en la economia campesina, familiar y
comunitaria, por no presentar restricciones para el establecimiento de estos usos. Para las areas de produccion
agricola y ganadera que se sobrepongan con elementos de la Estructura Ecolégica Principal localizados en el suelo
rural, el uso estara condicionado a lo dispuesto en los planes de manejo o el instrumento aplicable al elemento, con
excepcion de los paisajes sostenibles.

(..) |

En las dreas para la produccion agricola y ganadera se admiten los siguientes usos:
1. Usos principales (P): Agricola, forestal, pecuario.

2. Usos complementarios: Residencial.

3. Usos restringido (R): Agroindustrial y comercio y servicios.

4. Usos prohibidos: Todos aquellos que no hayan sido contemplados como principales, condicionados o
complementarios. ;

Paragrafo 1. Los usos restringidos de comercio y servicios se condicionan a aquellos de bajo impacto cuyo objetivo
sea |a satisfaccion de las necesidades de las comunidades campesinas y rurales,

Paragrafo 2. Los usos agroindustriales aislados se limitan a aquellos clasificados dentro de las categorias de usos de
produccién tradicional, industrias livianas y medianas, asociadas a la elaboracién de productos relacionados con la
vocacién agricola, pecuaria, acuicola y forestal y siempre que se localicen en predios conectados con la malla vial
rural,

Paragrafo 3. El uso residencial dentro de las areas para la produccién agricola y ganadera se refiere exclusivamentea
la vivienda rural dispersa de las personas campesinas y rurales dedicadas a las actividades agricolas, pecuarias,
acuicolas, forestales y de explotacién de recursos naturales de que trata el Decreto Unico Reglamentario 1077 1077 de
2015 o la norma que lo modifique o sustituya,
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Paréagrafo 4. El régimen de usos para las dreas para la produccion agricola'y ganadera que se encuentren dentro de la
categoria de paisajes sostenibles corresponde al establecido, para este elemento, en el Componente General del

presente Plan.

Pardgrafo 5. En el Area de Consolidacién del Borde Urbano ubicados en la Franja de Adecuacion de los Cerros
Orientales, los desarrollos de origen informal que culminen el proceso de legalizacion seran incorporados al suelo
urbano y les aplicara la norma que se defina en dicho acto administrativo.

Los predios sefialados como parte del Area de Ocupacién Publica Prioritaria, sobre los que se demuestre la existencia
de derechos adquiridos, acorde con lo dispuesto en el Fallo del Consejo de Estado del 05 de noviembre 2013, la
Resolucién 463 de 2005 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible y-el Decreto Distrital 485 de 2015 o la
norma que los adicione, modifique o sustituya, se sujetaran para su desarrollo a las condiciones establecidas en la
licencias urbanisticas correspondientes y se incorporaran al Area de Consolidacion del Borde Urbano y al perimetro
urbano. -

Paragrafo 6. Cuando se lleven a cabo redelimitaciones o realinderaciones de las areas de conservacion y proteccién
ambiental en el suelo rural por parte de la autoridad ambiental competente, dichos suelos tendran los usos de las areas
agricolas y ganaderas y de explotacion de recursos naturales establecidas en el presente articulo.”

e Clasificacion de usos, Articulos 457 y 458, Decreto 555 de 2021.
e Debera cumplir con las condiciones para el desarrollo de los usos en el suelo rural del que trata el Articulo 459
del Decreto 555 de 2021.

En este sentido y en relacién con lo expuesto, los desarrollos por construccién para los USOS URBANOS no se
encuentran permitidos en el predio objeto de consulta.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segin lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar
un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la
correspondiente licencia’.

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo. 3

Cordialmente,

LR P -
-

REVISO: ARQ. EDISSN MO
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