CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANO Curaduria Urbana No 3 de Bogota D.C / Salida
NIT: 51.630.853.4 Fecha: 23/10/2026 12:36:30 p. m.

Salida VUR No: 26-3-26762

Conceplo: 267261
Tipo Documento: Concepto de Uso

Bogota D.C., '
P 23.00T g0z5 S B 1 B B e e o g e

Sefiores:

MUEBLES E INVERSIONES BFP SAS.
nibasesorias @ gmail.com

La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-26-7261

Respetados Senores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles-que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta ' la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogotd D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION

CHIP: AAA0021WEDE ' ]

| DIRECCION ACTUAL: KR 12 D 55 A 46 SUR

LOCALIDAD: TUNJUELITO : URBANIZACION: TUNJUELITO

UPL: TUNJUELITO Decreto: 555 de 2021

Area de Actlvidad: AAPRSU (Proximida&) Zona: Receptora de Soportes Urbanos

St . | Siyete o cosado & Nall Vel ATGTal | rratamiento: Consldaoin 01
uso

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD DE PROXIMIDAD, se establecen en funcién de
rangos de tamafo del area construida y sus condiciones de localizacion y de implantacion. Adicionalmente,
los usos del suelo estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 —
Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de
2021) y acciones de mitigacion de impactos-de movilidad (Articule 250 — Decreto 555 de 2021).

Previo a la solicitud de licenciamiento urbanistico o del acto de reconocimiento de cualquier industria en
la ciudad, el interesado debera auto declarar ante las autoridades ambientales y sanitarias la eleccion de
cada uno de los aspectos relacionados con el ejercicio de la actividad industrial que se desea implantar o
reconocer, asi como el tipo de industria aplicable, conforme a lo deﬂnldo en la norma de calificacion de
usos industriales (Art. 238 Decreto 555 de 2021)

En caso del reconocimiento de las industrias existentes, la auto declaracion debera contener las
caracterizaciones por cada componente evaluado; y para la implantacién de nueva industria se debera
describir la tecnologia utilizada, procesos y las caracterizaciones presuntivas de cada componente
evaluado.

En caso que en la auto declaracion el tipo de industria sea liviana no se requiere concepto previo al
proceso de licenciamiento. ;

En caso que en la auto declaracion el tipo de industria sea mediana y pesada, se debera obtener conge R
previo de las entidades sanitarias y ambientales y cumplir con las acciones de mitigacion, reglam A as '390 .
en el presente plan.
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Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacion de la industria.
Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el propietario
deberé informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de
la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién prevista, se entiende el
incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

En relacién con su consulta especifica para el uso de: CODIGO CIIU 3110 (FABRICACION DE
MUEBLES), clasificado este como, Industria — Industria Transformadora - Industria Liviana Tipo 1'
(Menor a 500.0 m2) el articulo 243 “Usos permrt:dos por area de actividad”, NO LO PERMITE 'por no
cumplir la condicion 12, que a la letra dice:

“CONDICION : \

12. “Hasta 100.m2, se permite en predios con frente a:a malla vial arterial construida y malla vial intermedia, senaladas en
el mapa de dreas de actividad, asi como en rmanzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.
De més de 100 m2, se permite en predigs con frente a vias de la malla vial arterial construida, asf como en manzanas
comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.”

*Clasificacién de usos articulos 94, 234, 235y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias gue estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar
un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencidn de la
correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

CURADOR 1

ELABORO: AUX. LOANA HUERTAS TIRANO

REVISO: ARQ, EDISON MORA. ~ (\

! Industria Liviana: Tipo de industria que desarrolla actividades que generan nulo o bajo impacto ambiental y/o a la salud publica.
Esta industria corresponde al puntaje menor o igual a 2, segun la calificacion obtenida de la sumatoria de los aspectos ambientales,
sanitarios y operativos, definidos en el articulo de “Calificacion de usos industriales”.
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