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Respetados Senores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de co_nforniidad con el Decreto Disfrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”,
el predio presenta la siguiente estructura normativa: ;

ZONIFICACION EERER R R o

{ DIRECCION ACTUAL: DG 40 SUR 34 A 37 | CHIP: AAAGOT4NHPA : |
LOCALIDAD: RAFAEL URIBE URIBE URBANIZACION: VILLA MAYOR

_ UPL: RESTREPO ,‘ Decreto: 555 de 2021

" Area de Actividad: AAPGSU (Proximidad) ‘ Zona: Generadora de Soportes Urbanos
Sistema de Movilidad: | Co7 ffente o costado a Malla Vial Arterial | 1 gtamiento: Consolidacion (C/4).

uso

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD DE PROXIMIDAD, se establecen en funcién de rangos
de tamario del area construida y sus condiciones de localizacion y de implantacién. Adicionalmente, los usos del
suelo estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021),
acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de
impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Para la implantacién o reconocimiento de los usos de comercio, el interesado debera auto declarar ante la
autoridad ambiental la eleceién de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio de la
actividad que se desea |mplantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de
2021.

En relacion con su consulta especifica para los usos de: CODIGO ClIU 7020 (ACTIVIDADES DE CONSULTARIA
DE GESTION) Y CODIGO ClIU 9002 (CREACION MUSICAL), el Decreto 555 de 2021 establece los siguiente:

e Eluso de: CODIGO ClIU 7020 (ACTIVIDADES DE CONSULTARIA DE GESTION), clasificado este como,
Comercio y Servicios, Servicios de Oficinas’, el articulo 243 “Usos permitidos por area de actividad”,
LO PERMITE siempre que se cumpla con las condiciones aplicables y acciones de mitigacion ambiental
asociadas a la siguiente tipologia, en los siguientes términos:

» Tipo 1 (Menor a 500 m2, condiciones 7 y 20 - Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo Impacto
Ambiental MA1 y MABS).

¢ Tipo 2 (entre 500 m2 y 4.000 m2, condiciones 7 y 20 - Acciones de Mitigacién Ambiental, Bajo
Impacto Ambiental MA1 y MA8 / Acciones de Mitigacién Urbanistica MU3).

.
1 Servicios de Oficinas. Comprenden a los establecimientos ptblicos o privados donde son ejercidas pnnc:palmenre ap
empresariales como- direccion, gestion, estudios, disenios, informatica, investigacion y desarrollo, asf corr;
profesionales, especializados, técnicos y/o administrativos. »
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e Eluso de: CODIGO ClIU 9002 (CREACION MUSICAL), clasificado este como Equipamiento, Cultura? -
Equipamientos Tipo 1 (Las Edificaciones que se destinen a uso dotacional con &rea construida menor o
igual a 4000 m2 de &drea construida), el articulo 243 “Usos permitidos por drea de actividad”, LOS
PERMITE siempre que se cumpla con lo siguiente:

e DOTACIONAL TIPO 1 (ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8).

¢  Se debera cumplir con lo establecido en la Resolucién 365 de 2023 “Por la cual se adobtan los anexos técnicos de
requisitos minimos de estdandares de calidad espacial para el desarrollo de equipamientos del sector donde se presten
los servicios de los sevicios de Cultura, Recreacion y Deportes.”

CONDICIONES:

7. Hasta 4.000 m2, se permite Unicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo Arquitecténico y del grupo
Urbano; también se permite en predios con frente a vias de la malla vial arterial construida y de la malla
vial intermedia, sefaladas en el mapa de areas de actividad, asi como en manzanas comerciales
previstas en los proyectos urbanfsticos aprobados. De mas de 4.000 m2, se permite Unicamente en
Bienes de Interés Cultural del grupo Arquitecténico, asi como en predios con frente a la malla vial arterial
construida.

20. No se permite en los pollgonos senalados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como
“Sectores de uso resrdencra! neto’ (N/A). i

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 y MAS.

Todos los espaclos donde se desarrollen usos del suelo. deberan cumpllr con Ios
MA1 | Control del ruido estandares de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucién Nacional 627 de 2006
o la norma gue lo modifique o sustituya.

Todos los usos que colinden con EEP, deberén localizar prioritariamente las cesiones
publicas y espacio privado afecto al uso publico colindante a fa EEP; y desarrollar
estrategias paisajisticas orientadas a la siembra de &rboles o construccion de barreras
ambientales que mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y
el impacto por contaminacion luminica cuando colinden con humedales.

Areas de

MAS Amortiguamiento

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTQS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA MU3.
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interior. Destinacién de Para el uso dotaclonal de comarclo y servlclos e Industria, segun el tipo que le sea
areas operativas y | aplicable esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
funcionales para cargue y | residenclal solo edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacion del
descargue, acumulacién | proyecto se debe garantizar el buen estado de las. vias circundantes del predio, sin perjuicio
MU3 de vehiculos, parqueo | de lo que determine el estudio de movilidad.

temporal y | Para el uso dotaclonal, de comercio y serviclos e industria, segtin el tipo que le sea
maniobrabilidad vehicular, | aplicable esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
con operacion completa al | residencial solo edificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar
interior de la edificacion o | dentro del predio, sin generar colas sobre el espacio publico y/0 Vias publicas.
espacio que desarrolla el [Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segiin el tipo que le sea
uso, que no obstruya 2 | aplicable esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
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2 Cultura. Aquellos destinados al desarrollo de actividades y précticas culturales a la custodia, transmisién y difusion de
conocimientos y fomento de la culfura y el arte, tales como la danza, el teatro, la musica, la pintura, la escultura, incluyendo los des i
propagacion cultural y cientffica (museos, centros culturales y artisticos, salas de exhibicion, galerias, teatros, au

planetarios, archivos generales cientificos y artisticos, casas de la cultura, entre otros) y los de informacion y rsﬂz{ﬂwo ‘hq

bibliotecas, hemerotecas, cinematecas, centros de documentacion, entre otros. .
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funcién ' del espacio | residencial solo edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de
publico. colas de vehiculos que ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que
desarrollan el uso, deben ubicarse al interior del predio.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: No se permite en.ningin caso generar bahias de
estacionamiento anexas a la via publica.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacidn - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo ediflcaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo contemple, se
‘podrén aprobar.soluciones de movilidad planteando la utilizacion del espacio plblico a través
de tineles, vias deprimidas, entre otras. En -estos casos, se debera obtener la
correspondiente licencia de intervencién y ocupacion del espacio publico o celebrar el
convenio correspondiente con la autoridad administradora del espacio publico: En todo caso
la circulacion peatonal predominard.y debera tener prelacion.

CONDICIONES DE LOCALIZACION E IMPLANTACION DE EQUIPAMIENTOS

Con excepcion de los nuevos cementerios, hornos crematorios y plantaé de beneficio, los equipamientos se
pueden localizar en todas las areas de actividad del suelo urbano, cumpliendo las siguientes condiciones de
implantacion:

1. Se deberd garantizar el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad universal a la edificacion que
contiene el acceso principal del equipamiento.

2. El predio en el que sesitde el proyecto no puede localizarse en zonas declaradas como suelo de proteccion
por riesgo determinadas por la autoridad competente.

3. Cumplir con las condiciones ambientales'y de salubridad de acuerdo con las normas vigentes al respecto en
cada materia.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 285 ?238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a
su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de
resaltar que seq(in lo estipulado-en el pardgrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 556 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho.a
desarrolfar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa
obtencion de la correspondiente licencia’.

Este concepto se expide con base en la Informacion: suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
Constitucional de la buena fé; cualqguier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo. :

Cordialmente, - -

REVISO: ARQ. EQISON MO

pag. 3

b2
Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com



